OMECGN

AFDELINGSM@DE AFD. 14, Majsmarken
DAGSORDEN

Afdelingsmgdet finder sted ONSDAG DEN 5. SEPTEMBER 2018 KL. 19.00
i selskabslokalet Majsmarken 8.

DAGSORDEN

Pkt. 1. Valg af dirigent
Pkt. 2.  Afdelingsbestyrelsens beretning
Pkt. 3.  Orientering om regnskabsaret 2016/2017 Bilag

Pkt. 4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2019 Bilag
a. Tagrender
b. Heekklipning
Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag Bilag
a. Faldunderlag pa legepladser
Pkt. 6. Valg af formand til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Christina Rosenqvist
Pkt. 7.  Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Lene Balslev Imohimi
Birgit Anette Freund
Pkt. 8. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt.9. Eventuelt

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Alle medlemmer af husstanden over 18 ar kan deltage i afdelingsmodet.
Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden. Mgder kun en
person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

ORIENTERING OM M@DET

Efter afdelingsmgadet bliver der lavet en orientering om, hvordan mgdet gik. Orienteringen finder du pa
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar hos
varmemesteren.

Med venlig hilsen og vel madt

Afdelingsbestyrelsen
Udsendt senest: onsdag den 29. august 2018



INDHOLD

Regnskab 2016/2017
Regnskabsforklaring
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ARSREGNSKAB

FOR REGNSKABSARET 01.10.2016 - 30.09.2017

Afdeling 14 - Majsmarken

Afdelingsmgde afholdes onsdag den 5. september 2018 kl. 19.00
1 selskabslokalet Majsmarken 8

Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Vi-by J - TIf. 8734 4141
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. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Majsmarken

A

ARHUS
OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2016 - 30.09.2017
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
ORDINZARE UDGIFTER
Nettokapitaludgifter 3.931.785 3.925 4,952
Offentlige og andre faste udgifter 1.173.863 1.220 1584
106 Ejendomsskatter 264.703 275 347
107 Vandafgifter 806 2 3
109 Renovation 211.605 240 301
110 Forsikringer 65.419 71 95
111 Afdelingens energiforbrug 38.693 39 50
112 Bidrag til boligorganisationen
1 Administrationsbidrag 592.637 593 787
Variable udgifter 1.509.494 1.697 1.582
114 Renholdelse 786.920 1151 1.017
115 Almindelig vedligeholdelse 424615 320 370
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
1 Afholdte udgifter 381.863 2.151 790
2 Heraf dekkes af tidligere henlaeggelser -381.863 - -2.151 -790
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (B-ordning)
1 Afholdte udgifter 207.591
2 Heraf deekkes af henlaeggelser -207.591 - - -
118 Serlige aktiviteter:
1 Drift af feellesvaskeri 74.597
2 Andel i feellesfaciliteters drift 20.681
3 Drift af mgde- & selskabslokaler 18.140 113.418 168 151
119 Diverse Udgifter 184.541 58 44
Henlaeggelser 1.461.684 1.462 2.109
Samlede ordinaere udgifter 8.076.825 8.304 10.226




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Majsmarken

A

ARHUS
OMECN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2016 - 30.09.2017
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordineere udgifter 928.097 1.136 1.344
126 Afskrivning pd forbedringsarbejder m.v. 183.690 167 220
127 Ydelse vedr. 1an til ombygning (303.3) 671.806 798 969
129 Tab ved lejeledighed m.v. 11.039
- Daekket af dispositionsfonden -11.039 - - -
130 Tab ved fraflytninger 99.894
- Daekket af tidligere henlaeggelser -41.000
- Dekket af dispositionsfonden -58.894 - - -
131-136  Andre ekstraordineere udgifter 72.601 171 155
Udgifter i alt 9.004.922 9.440 11.570
140 Arets overskud, der anvendes til:
Opsamlet resultat - konto 407 260.708
Arets overskud ialt 260.708
Udgifter og overskud i alt 9.265.631 9.440 11.570
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER -0.142.783 -9.054 -11.128
201 Boligafgifter og lejer -8.749.036 -8.740 -10.939
202 Renter -230.927 -141 -
203 Andre ordineere indteegter:
2 Drift af feellesvaskeri -57.782
4 Drift af mgde- og selskabslokaler -1.136
6 Overfort fra opsamlet resultat -103.902 -162.820 -173 -190
EKSTRAORDINARE INDTAGTER -122.847 -386 -441
204 Driftssikring og anden lgbende seerlig driftsstgtte -48.533 -386 -441
206 Korrektion vedr. tidligere ar -74.315 - -
209 Indteegter i alt -9.265.631 -9.440 -11.570




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Majsmarken

A
ARHUS
OMEGN BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016.

AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.
Anlaegsaktiver 139.105.076 138.253
301 Ejendommens anskaffelsessum 92.089.153 92.089
kontantveerdi pr. 01.10.2016 kr. 120.500.000
heraf grundveerdi kr. 32.150.700
302 Indeksregulering vedr. prioritetsgaeld 31.124.939 30.948
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 123.214.092 123.038
303 Forbedringsarbejder 15.890.984 15.215
Omsatningsaktiver 11.416.617 3.990
305 Tilgodehavender 861.932 3.990
307 Likvide beholdninger 10.554.684 -
310 Aktiver i alt 150.521.693 142.243
PASSIVER
Henleeggelser (afdelingens opsparing) -8.416.470 -7.585
401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -6.839.658 -6.028
403 Feelleskonto (B-ordning) -448.265 -394
404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) -1.128.547 -1.071
406 Andre henlaeggelser - -91
407 Opsamlet resultat -537.446 -381
417 Langfristet geeld -139.181.776 -125.515
426 Kortfristet geeld -2.386.001 -8.762
430 Passiver i alt -150.521.693 -142.243

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Onskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes pda administrationens kontor.




BOLIGFORENINGEN ARHUSOMEGN REGNSKAB MAJSMARKEN

A
ARHUS
OMECN

Forklaringer til de vaesentligste afvigelser 1 regnskabet for 2016/17

Arets overskud : kr. 260.708

106 Fastfrysning af grundskylden har medfgrt, at raterne pa ejendomsskat ikke er steget sa meget
som forventet, det har fgrt til en besparelse pa kr. 10.300.

109 Mindre udgifter til renovation har fgrt til en besparelse pa kr. 28.400.

114 Mindre udgift til lenninger, skal ses i sammenhang med ggede udgifter til anden renholdelse. Dette
skyldtes en del af arbejdet som ejd.funktionaer normalt har udfert er udliciteret. Samlet besparelse pa
konto 114 er kr. 364.100.

115 Fa store vedligeholdelsesopgaver, herunder algeafrensning, smgring og justering af facadeelementer
samt vedligeholdelse af maskiner, har medfgrt en overskridelse pa kr. 104.600.

118 Mindre udgifter til faellesvaskeri, tilskud/arrangementer samt faelleshus, har medfgrt en besparelse
pa kr. 54.600.

119 Indeholder udgiften til Eseebase (digitalisering af afdelingen), diverse gebyr samt udgiften
til afdelingens raderetskatalog. Udgiften til raderetskataloget modsvares dog af tilskud fra
dispositionsfonden pa konto 204.

126 Flere har valgt at fa nyt kekken, dette har medfgrt en stgrre udgift til afskrivninger pa disse.

127 Besparelse vedr. ydelse pa lan, skyldtes finansieringen ikke var pa plads fgr i januar maned.

131 Udgifter til rente af gaeld pa nye kgkkener og badeveerelser.

202 Bedre fondsresultat i foreningen, har medfgrt ggede renteindtaegter af afdelingens opsparede midler.
204 Indeholder tilskud vedr. afdelingens udgift til rAderetskatalog samt udjeevning af stigning i

administrationsbidrag til foreningen. Afdelingens overskud i ar har medfgrt, at tilskud fra
dispositionsfonden vedr. ventilationsanlaeg er bortfaldet.

206 Indteegten vedrgrer kompensation for forkert indstillet ventilation samt godtgjorte udgifter fra
regnskabet for 2015/16.



. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Majsmarken

A
ARHUS

OMEGN ANTENNEREGNSKAB 01.10.2016 - 30.09.2017

YouSee grundpakke 191.159 Antennebidrag -193.618

Ialt 191.159 Ialt -193.618
Overskud 2.459

Samlede udgifter 193.618 Samlede indteegter -193.618

Saldo primo -10.111
Arets overskud 2.459
At overfgre til neeste ars antenneregnskab. -7.652




Dri ftSbU.dgEt 2019 14 Majsmarken

DRIFTSUDGIFTER
kr. 6.000.000
kr. 5.000.000
kr. 4.000.000 '
kr. 3.000.000
kr. 2.000.000
m BUDGET 2019
kr-1000,000 — —_— em oml - [ | [ ||
,ﬁbﬁ .@é e & & &‘ . q‘& &z e\b,. o - o 3)\' ,&\Q’ o & QQ'"“ & § &&Q’ = BUDGET 2018
z@e‘z %&b Ss&* ‘9@ %&;\\0 6&& 6\6@ ~¢°\b b*‘&“ﬂ‘ & & . &Q %02% \;&'{& z&'& \@Q‘q‘ q‘,bo 0‘&0
T R S A A «© & ¢ & Y ¢
S ¥ ; S &
UDGIFTER BUDGET2019 BUDGET2018 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2017
15 mdr.

101-105 - 3.991.707 4951884 | B 1% 3.931.785
106 - 283,500 saz000 [ 18% 264.703
107 2,000 3000 [ -33% 806

..................................................................................................................................................................................

109 220.000 301000 [ E -27% 211605
110 104.000 95.000 [| 9% 65.419
m 51500 50.375 ] 2% 38.603
12 - 627.462 787138 |_ME -20% 592.637
114 - 782.353 1017.000 | _E -23% 786.920

310.000 370000 [ % -16% 424,615
1181 - 121.000 102.000 9% 74597
1183 - 19.000 23000 [ W -17% 18.140
19.1 - 17500 17.000 | s« 16.642
19.2 - 19.000 20.000 F-s% 17.874
119.4 - 24.200 32500 [ -26% 170.705
120 1,560.788 1.655.618 B 5% 1.102.057
122 323.000 aor0s3 [ B -10% 318.627

123-124 43.000 52000 | % -17% 41,000

125-136 1119548 1344000 [ % 17% 928.097
140 0 0 260.708

Samlede udgifter 9.628.558 11.569.598 9.265.631
i 3 Udvikling i pavirkelige poster
Poster du har indflydelse pa g1p gep

250.000
200.000
150.000
® Poster du har 100.000
indflydelse pa 50.000
0

Poster du har 2015 2016 2017 2018

begraenset indflydelse
. =o—Renholdelse

pa

B Poster du ikke har
indflydelse pa

—=0— Alm. vedligehold og rep.
=0 Drift af feellesvaskeri
Drift af feelleslokaler
—8—Beboeraktiviteter m.v.
—0- Afdelingsbestyrelsen



Driftsbudget 2019

DRIFTSINDTAGTER

kr.12.000.000
kr.10.000.000

14 Majsmarken

kr. 8.000.000
kr. 6.000.000
kr. 4.000.000
kr. z.oookooo # BUDGET 2019
r.0
-kr. 2.000.000 . N .&&\-* é;@& %&;,\ @z« e‘&\’b& y & = BUDGET 2018
R ) S < zfo‘"b & & 0&3
B o o & & s
& Qe’% Q&&Q Q&& & <
INDTZGTER BUDGET 2019 BUDGET 2018 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2017
15 mdr.
201 Husleje, beboelse -8.450.664 -10.563.330 [ -20% -8.450.664
Husleje, individuel tilvalg -315.108 -375.465 [I -16% -298.372
202 Renter -129.244 0 -230.927
203.2 Drift af feellesvaskeri -75.000 -75.000 Po0% -57.782
203.4 Drift af feelleslokaler -10.000 12.000 -1.136
2036 Opsamlet resultat -295.842 -126.678 -103.902
204-208 Ekstraordineere indteegter -352.700 -441.125 [I 20% -122.847
210 Arets underskud 0 0
Samlede indtaegter -9.628.558 -11.569.598 -9.265.631
Ngdvendig huslejeforhgjelse 0 svarende til 0,00%
Huslejeudvikling
Antal m2 i alt 9.382
910
900 o o )
Nuveer.gns. leje/m2 901
) 890
Zndring 0
Ny leje/m2 901 880
870
2015 2016 2017 2018 2019
== (ns. kvm pris ultimo
Eksempler pa huslejesendringer - udregnet ud fra anfgrte m2
Antal rum m2 nuveer. leje forhgjelse ny leje
2 rums bolig 59 4.408 0 4.408
3 rums bolig 85 6.352 0 6.352
4 rums bolig 109 8.210 0 8.210
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DriftSbUdget 2019 14 Majsmarken

Generelt:

1 driftbudgettet for 2019 sammenligner vi udgifter og indtaegter med sidste ars budget for 2018 i kolonnen "difference %".
Sammenligningen kan veere lidt misvisende, da budgettet for 2018 indeholder 15 méaneder og budgettet for 2019 indeholder 12 maneder.
Alle differencer i % skal derfor tillaegges 20%. Ovenstaende betyder at afvigelser pa -20% er udtryk for et useendret niveau, afvigelser pa

under -20% (f.eks. -17%) er udtryk for merudgift, mens afvigelser pa over -20% (f.eks. -22%) er et udtryk for en besparelse i budgettet.

I afdelingens budget for 2019 er der flere modsatrettede effekter der ggr sig geeldende.
Der er opnaet en raekke besparelser pa effektivisering af driften. Effekten er dog endnu ikke slaet fuldt ud igennem i indevaerende budget,
idet omlaegningen endnu ikke er fuldt indfaset. I henhold til effektiviseringsaftalen der er indgaet mellem Regeringen, kommunernes

Landsforening samt Boligselskabernes Landsforening, skal effekten opnas inden udgangen af 2021.
Sammenfatning:

Budgetforslaget for 2019 indebzerer ingen huslejeregulering.
Den vaesentligste arsag hertil er, at stigning i udgifterne til forsikringer, drift af faellesvaskeri, henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse

samt ydelse pa lan vedr. renovering udlignes af flere indtaegter vedr. renter og opsamlet resultat.

Noter til enkeltposter:

Ejendomsskatter: Ejendomsskatten forventes at stige med 2%, i forhold til den seneste opkraevning for 2018.
Vandafgifter: Der er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til regnskabstallet for 2016/17.
Renovation: Der er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til 1. termin for 2018. Ny affaldsordning fra 1. oktober

2017 har medfert en besparelse pa udgifterne.
Forsikringer: Der er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til nyeste termin.
Selvrisiko er budgetteret med kr. 5.000.

El og varme m.v., feellesareal: Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til regnskabstallet for 2016/17.

Adm. bidrag til foreningen: Fast bidrag pr. afdeling kr. 25.000.
Administrationsbidraget pr. lejemalsenhed er nedsat fra kr. 4.670 til kr. 4.387.
Administrationsbidraget til el, vand og varme er usendret kr. 195.

Administrationsbidraget til antenne er kr. 75.

Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til aktuelle lgnninger og forventet
bemanding i afdelingen i 2019. Indeholder endvidere udgiften til drift af servicecenter samt
udliciteret gronne omrader.

Drift af faellesvaskeri: Udgiften til faellesvaskeri, herunder forbrug, betaling for netforbindelse, inventar o.l.
Udlicitering til Nortec betyder at afdelingen ikke fremover skal henlaegge til rep. og fornyelse
af vaskerimaskiner, samt betale for evt. saebe. Der betales en udgift til Nortec pr. vask, hvilket
medfgrer en merudgift til vaskeri. Denne modsvares dog af mindre udgifter til henlaeggelser
samt indteegter pa konto 203.

Beboeraktiviteter m.v.: Indeholder udgifter til fritidsklubber samt afdelingsmede m.v

Afdelingsbestyrelsen: Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb indeholder bl.a. udgifter til mgder, bestyrelseslokale, ulykkes-

forsikring, kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar.
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DI‘i ftSbU.dget 2019 14 Majsmarken

Henlaegg, planlagt vedligeh.:

Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 20 arige vedligeholdel-
sesplan.

Der henlaegges i henhold til denne med fglgende belgb:

Hovedistandsaettelse kr. 854.745
Varmeanlaeg & automatik kr. 70.000
@vrige tekniske installationer kr. 234.743
Trappehenlaeggelser kr. 410.300
Talt kr. 1.569.788

Henlaeggelse til den enkelte boligs indvendige vedligeholdelse er usendret kr. 10,95 pr. m2 arligt.

Indeholder henlaeggelser til tab ved fraflytninger

Indeholder ydelser pa lan til fplgende forbedringarbejder:

Ydelse realkr.lan kr. 775.000
Afskrivning - kgkkener/bad kr. 212.548
Renter - kgkkener/bad kr. 132.000
Talt kr. 1.119.548

Individuel raderet - kpkken, bad m.v.
Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuveerende tidspunkt er

fastsat til 1,2%.
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Pkt. 4.a - Tagrender
Vores tagrender er underdimensionerede, der kan ikke faes reservedele til dem. Jeg foreslar at der kommer
nye tagrender pa budgettet.

Forslagsstiller: Birgit Thvilum, Majsmarken 16 B

Arhus Omegns bemaerkninger:

Der er afsat penge i budgettet til nye tagrender i ar 2030.

Hvis afdelingsmgdet gnsker at g& videre med forslaget, kan der afseettes 10.000 kr. til en forundersggelse af
behov og pris. Dette projekt kan afdelingsbestyrelsen gennemga og derefter beslutte at indkalde til et
ekstraordineert afdelingsmede, hvor afdelingens beboere far mulighed for at tage stilling til det samlede
projekt.

Pkt. 4.b - haekklipning

De beboere, der bor i eldreboligerne, bgr have klippet deres haekke via boligforeningen.

De fleste @ldre kan ikke klippe deres haekke selv og nar boligforeningen tilbyder seldreboliger, sa ma det
veaere en selvfglge, at der er beboere, der skal have hjeelp til ex. haeekkeklipning, og det skal vi alle veere med
til at betale til.

Forslagsstiller: Birgit Freund, Majsmarken 6B

Arhus Omegns bemaerkninger:
Hvis de 22 a&ldreboliger i Majsmarken skal have klippet haek 2 gange arligt, pa samme tid som faellesheekke
bliver klippet, vil det betyde falgende arlig huslejestigning pa 2 kr. pr. m2 for alle lejere i Majsmarken.

Eksempler stgrrelse lejemal og pris pr. ar
Antal m2 36 48 60 72
Samlet pris 72 96 120 144

Pkt. 5.a - Faldunderlag pa legepladser

Jeg vil gerne stille forslag om nedlaegning af gummimatter som faldunderlag pa legepladserne. Jeg har selv
underspgt priserne pa disse faldunderlag og faet oplyst, at det koster i alt ca. kr.1000 pr. Kvadratmeter incl.
gravearbejde og nedlaegning. Dette firma har ogsa lagt faldunderlag i Elstedhgj. Udover disse faldunderlag
vil jeg ogsa foresla, at man sar graes udenom disse underlag, sa vi undgar gruset. Det er ganske vist en stgrre
udgift, men man kunne begynde med de mest benyttede legepladser og sa med jeevne mellemrum fa revet
div. uhumskheder vaek de steder, der ma vente.

Forslagsstiller: Birgit Freund, Majsmarken 6B

Arhus Omegns bemarkninger:

Projektet for de nye legepladser i Elstedhgj er udarbejdet i samarbejde med en legepladsleverandgr. Det
anbefales at gore det samme i Majsmarken i samarbejde med afdelingsbestyrelsen. Selve udarbejdelsen af
forslaget vil veere omkostningsfrit.

En samlet plan for alle legepladser i omradet inkl. priser kunne fremleegges pa naeste afdelingsmeade.

Der er i gvrigt sat penge af i budgettet til legepladser, sa det kan dekke nogle af omkostningerne.
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